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nadieseleescapaqueelacce-
so aunavivienda digna a un
precio asequible se ha
puestoenlomasalto
delacuspide en las
preocupaciones
ciudadanas en los dltimos tiem-
pos, dejando fuera del mercado a
miles y miles de navarros y nava-
rras. Y repitolodelafaltade vivien-
da a precio asequible para no com-
prar determinados mensajes sobre la
falta de vivienda. No, lo que falta es vivienda
aprecio asequible porque si usted tiene la
fortuna de no padecer ninguna apretura
econdémica, encontrara vivienda sin ningin
tipo de problema. La situacién es grave y en
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el corto plazo, no tiene visos de que vaya a
mejorar, desgraciadamente.

Pero podemos darle la vuelta a la tortilla
en el medio ylargo plazo. Y esa vuelta ala
tortilla solo se podra dar con laintervencién

firmey decidida de las administraciones
publicas, tanto del Gobierno de Nava-
rra al que represento como de las
entidades locales que tienen un
papel fundamental que jugar en
la solucién al problema actual,
porque ese mantra al que esta-
mos acostumbrados de que el
mercado se regula solo es una fal-
sedad manifiesta en materia de vi-
vienda, yno solono se haregulado solo
sino que ha expulsado del mismomercadoa
decenas de miles de familias.

Perono es solo unalabor de las adminis-
traciones publicas, debe ser una labor con-
junta basada en amplios consensos entre

Un grupo de expertos de distintas disciplinas analiza
las tendencias de futuro del sector. Una vision
analitica de constructores, arquitectos,
administracion, y agentes inmobiliarios.

Consensos imprescindibles

todos aquellos que tienen algo que decir en
materia de vivienda, desde las promotoras
hasta las constructoras, pasando por los
agentes inmobiliarios, los arquitectos y ar-
quitectas y urbanistas, las cooperativas de
vivienda social, las de vivienda colaborati-
va, las entidades del tercer sector y no de-
jandonuncaen el olvido alos vecinosy veci-
nas. Es imprescindible, en este complicado
camino que tenemos por delante, la partici-
pacién a través del didlogo y del consenso
de todos los actores mencionados teniendo
muy claro el objetivo final, que no es otro
que el recogido en la Declaracién Universal
de Derechos Humanos de 1948y en el Pacto
Internacional de Derechos Econdmicos,
Sociales y Culturales, entre otros, de que to-
do ser humano tiene derecho a una vivien-
daadecuada.

Y tendremos que explorar todas las vias
sin complejos ni prejuicios de antemano

por parte de todos los actores implicados.
Todas las vias que nos lleven a ese objetivo
final en el que, en principio, deberiamos
coincidir todos. ‘Ni casas sin gente, ni gente
sin casa’, es un lema que repeti muchas ve-
cesdesde el activismo por el derecho a la vi-
vienda que ejerci durante muchos aiios, yes
un lema que sigo manteniendo hoy en dia,
aun con mas fuerza si cabe. Como tampoco
me duelen prendas reconocer el derecho al
lucro legitimo que tienen las empresas pri-
vadas del sector, imprescindibles para lo-
grar el objetivofinal. Peroentre ellucrolegi-
timoy la ‘cultura del pelotazo’ hay un largo
trecho. Que sepan las primeras, la inmensi-
sima mayoria, que aqui van a tener una ma-
no tendida para llegar a acuerdos, y que se-
pala ciudadania que vamos a poner todo de
nuestra parte para que acceder a un dere-
cho basicoy elemental no les suponga hipo-
tecar susvidas.

Begoiia Alfaro Garcia, Vicepresidenta
terceray Consejera de Vivienda, Juven-
tud y Politicas Migratorias.

Objetivos clave para el futuro de la promocion
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A promocién inmobiliaria en
Navarra se encuentra en un
momento clave para su
futuro. Desde hace
mas de un lustro,
desde ACP Nava-
rra, venimos defendido que
nuestro sector debe avanzar ha-
cia una transformacién que lo
hagamaseficienteysostenible,de
manera que las empresas puedan
mantener su competitividad. Para ello,
laformacion cualificada va a ser esencial pa-
ra abordar el salto tecnoldgico que nos per-
mita modificar procesos y modelos de tra-
bajo, digitalizdndolos para hacerlos mas efi-
cientes.

Somos una actividad tractora de empleo,
muy transversal, y para trabajar activamen-
te enla formacion cualificada de lamano de
obra, es fundamental que la Administracién
apoye a nuestro sectory con ello poder lle-

var a cabo un ambicioso plan formativo, a
todos los niveles del sector, para
transformarlo en el objetivo desea-

do.

De igual manera, llevamos
afos advirtiendo que el sector se
ha quedado sin su materia pri-
ma basica: el suelo. A dia de hoy,

préacticamente no hay suelo fina-
lista para la promocion y los plazos

paraeldesarrollodelosnuevos planea-
mientos son excesivamente largos.

Lacoyunturaeconémicaactual,lainesta-
ble situacién laboral, el exagerado incre-
mento delos preciosy el crecimiento signifi-
cativo del coste de financiacion, asfixian el

acceso aunavivienda. Y precisamente, es
por este motivo, por el que no debemos olvi-
darnos de que, ademas de obtener suelo, de-
bemos obtenerlo a un precio adaptado al ti-
po de vivienda que queremos desarrollar,
queno es otraquelavivienda asequible.

Como consecuencia de lo mencionado
anteriormente, debemos hacer mucho hin-
capié en agilizar los tramites administrati-
vos, solucionando los cuellos de botella que
afectan a la tramitacién de expedientes y li-
cencias.

Sino somos capaces de conseguirlo, la
transformacion puesta en marcha del sec-
tor, perdera todo su potencial. Asi mismo,
debemos trabajar en la actualizacion de los
modulos y precios maximos de venta de la
vivienda protegida, ya que, con los actuales
resulta muy complejo poner en marcha una
promocioén de este tipo.

Sinosomos capaces de alcanzar estos ob-

inmobiliaria

jetivos,lafaltade suelo, el crecimiento acele-
rado de los costes de construcciény el creci-
miento significativo del coste de financia-
cién, nos van a llevar a introducirnos en un
periodo “valle” dela actividad promotora.

La colaboracién publico privada esla cla-
ve parael futurodetodos. Debemos trabajar
conjuntamente en la consecucién de estos
objetivos fundamentales para el desarrollo
delsector.

Alos nuevos titulares del Gobierno seles
hatrasladadolanecesidad de manteneruna
comunicacion fluida y de confianza. Insisti-
mos en que no se puede legislar sobre un
sector econdmico de espaldas al mismo, co-
mo se ha venido haciendo muy a menudo.
Juntos se pueden encontrar soluciones.

Juan Las Navas Lacalle, presidente de
la Asociacién de Constructores y Promo-
tores de Navarra.

Nuevos conceptos de vivienda
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Lacceso alavivienda es una
delas preocupaciones que tie-
ne la ciudadania. En la vieja
Pamplona, encorseta-
daporlasmurallas,y
sinposibilidadesde
edificacion extramuros, la nece-
sidad de nuevas viviendas se so-
lucionérecreciendolos edificios.
La altura de los edificios del Cas-
co Antiguo es ahora una de sus se-
fias de identidad. Los precios de los
materiales de construccion siguen su-
biendo y hay carencia de mano de obra. El
trabajo enla construccién es duroylos jéve-
nes prefieren otras opciones. Hay carencia
de suelo a corto plazo. Por otrolado, los inte-

reses subeny el acceso alas hipotecas es ca-
davezmasdificil. Elmédulo delas viviendas
VPO estd desfasado y los promotores no
pueden asumir los costes inestables para
construir viviendas protegidas. El concepto
de vivienda sigue siendo muy conservador.
Se piensa en la vivienda como una inver-
sién para todala vida: salon, cocina,
tres dormitorios, dos bafios... y te-
rraza. Lanormativa de habitabili-
dad esrigiday se haquedado ob-
soleta. Desde el Colegio Oficial

de Arquitectos en Navarra se lle-

va afios intentando cambiar el
marco legal sin ningun éxito. Los
tramites burocraticos son cada vez
mas largos y complicados. Lejos de fa-
cilitar el desarrollo del parque residencial
publico, lo dificulta. Los estandares de la vi-
vienda protegida se han equiparado alas ca-
lidades delaviviendalibreyse hanidoadap-

tando alas exigencias de sostenibilidad y
confort. En consecuencia, construir una vi-
vienda es cada vez mas caroy acceder a ella
es mas dificil. El panorama no es halagiiefio
yesdificil encontrar soluciones. El concepto
delaviviendadebe cambiar. Losmodelos de
vivienda son inamovibles desde hace mu-
chos afios. Sila opcién es el alquiler, hay que
pensaren unidades de diferentes configura-
ciones que se adapten a la situaciéon concre-
ta delos usuarios, y que en funcién de los
cambios y necesidades, exista la posibilidad
de cambiar a viviendas con programas su-
periores. La ciudad se va vaciando, los co-
mercios cierran, no hay demanda de ofici-
nas... Esnecesario posibilitarlos cambiosde
uso de las edificaciones existente y optimi-
zar las urbanizaciones ya consolidadas con
nuevas actuaciones. El aumento de densi-
dad enlos barrios es una buena opcién para
mantener servicios y de alguna manera

transversalizar la pirdmide poblacional
muy uniforme en algunos de ellos. Los ar-
quitectos somos, por competencia y forma-
cién, piezasimprescindibles pararenovarel
concepto de vivienda: viviendas mas peque-
fias y flexibles que sirvan de punto de parti-
da en la emancipacién de los jévenes. No se
trata de desvalorizar la calidad de la vivien-
da, pero si de aportar sentido comun, imagi-
nacion y tecnologia. Es necesario que desde
la Administracién se modifique la normati-
va de habitabilidad, adaptandose alas de-
mandas delasociedad,y quelas normativas
urbanisticas posibiliten la reutilizaciéon del
patrimonio edificado. Entre todos los agen-
tes implicados se puede aumentar la oferta
a corto plazo, lo cual ayudar4, sin duda, a
destensionar el mercado de alquiler, permi-
tiendo establecer estrategias a largo plazo
con serenidad y reflexion.

Santiago Iribarren Santesteban, Presi-
dente de la Delegacién Navarra del
COAVN (Colegio Oficial de Arquitectos
Vasco Navarro)
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